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مدينة الخرطوم : 


 – – 

 – –  – – 
 – – 

–––  – –  – –
 – – 

 – – 
 – –  – – 

 – – 
 – – 

          
  





 –       –  

  
 – –  – –  – –  – –

 – – 


    –      
  


        

 


    –     –   


 – –  – – 
 – – 







 – – 

 – – 









مدينة أم درمان : 
 – – 

 – – 
 – – 

 – –  – – 
 – –  – – 


 – –  – – 





مدينة الخرطوم بحري : 
 – –  – – 

 – –  – –
 – – 
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
 –





العدد ٥٩ ديسمبر ٢٠٠٨المحتويات

 السيد المدير العام يشهد إجتماع مجلس الوزراء 

م محمد الشريف الخاتم محمد الشريف الخاتم محمد أول مدير عام لبنك فيصل

 السرية المصرفية في مواجهة التحديات

 التوقيع الإلكتروني ودوره في حفظ وأرشفة الوثيقة

 دعوة للتأصيل لعوامل عاصفة النظام الرأسمالي القاصمة

 أثر تطبيق نظام التقييم الأمريكي

كتاب البطاقات الإئتمان المالي في الفقه الإسلامي والقانون

خصائص السوق العقاري

  بين طبيعة المنتجات وأولويات القطاع العقاري

 الصناديق الإستثمارية

 أسس وخصوصيات العمل المصرفي الإسلامي

 تكاليف عملية التمويل بصيغة السلم

 دور الصكوك الإسلامية في تمويل المشروعات التنموية

 أثر مخاطر التمويل على الإقتصاد القومي

 التمويل العقاري بين النظرة الإسلامية والواقع

 رؤية قانونية

 مؤشرات

  الواحة

مجلة دورية يصدرها بنك فيصل الإسلامي السوداني

المال والإقتصاد










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السيد / المدير العام 
يشهد إجتماع مجلس الوزراء

د. أحمد الصديق جبريل

هيئة التحرير 
الهادي خالد إسماعيل

إسماعيل إبراهيم محمد 
مهند مبارك العجب

عبد االله موسي علقم
محمد حافظ مبارك

الإخراج الفني
��������
��������

هواتف خدمة 
العملاء:-

١-البنك:٠١٢٣٠٠٢٠٢٤
٢-محول القيود القومي:٨٣٧٤٩٥٧٣

      
        
        

         








        

        




عنوان  البنك  الرئيسي
مركز الفيحاء التجاري ـ شارع علي عبد اللطيف ـ الخرطوم ـ السودان 

22163 - 22163 - 22163 22519 : 22519 : 22519 الخرطوم / تلكس 10143 : 10143 : 10143 ب .ص .ص .
+249 183 773717 - 73717 - 73717 773736 - 778727 - 778727 - 778727 9736هاتف : 9736هاتف : 779736 +249 183 780193 - 780193 - 780193 771714 : 771714 : 771714 فاكس

www.fibsudan.com الموقع  الموقع  الموقع : fibsudan@fibsudan.com بريد إلكتروني : / FISBSDKH :FISBSDKH :FISBSDKH إسوفت

إشراف

كلمة  العدد

فروع البنك    
العاملة:

ولايةالخرطوم
الفيحاء                                ٧٧٣٥٦٦ /٨٣
٧٨١٧٦٧ /٨٣المحطة الوسطي الخرطوم           ٧٨١٧٦٧ /٨٣المحطة الوسطي الخرطوم           ٧٨١٧٦٧ /٨٣
جامعة الخرطوم                      ٧٧٤٤٧٩ /٨٣
٧٧٤٦٠٣ /٨٣السوق العربي الخرطوم             ٧٧٤٦٠٣ /٨٣السوق العربي الخرطوم             ٧٧٤٦٠٣ /٨٣
السجانة                              ٤٦٧٧٥٧ /٨٣
 ٤٧٥٦٥٦ /٨٣السوق الشعبي الخرطوم            ٤٧٥٦٥٦ /٨٣السوق الشعبي الخرطوم            ٤٧٥٦٥٦ /٨٣
٤٧١٨٩٤ /٨٣المنطقة الصناعية الخرطوم        ٤٧١٨٩٤ /٨٣المنطقة الصناعية الخرطوم        ٤٧١٨٩٤ /٨٣
السوق المحلي                      ٤٢٥٨٢٧ /٨٣
سعد قشرة                          ٣٣١٩١٠ /٨٥
حلة كوكو                            ٣٨٠١٥٥ /٨٥
٣٣٥٢١٥ /٨٥المنطقة الصناعية بحري          ٣٣٥٢١٥ /٨٥المنطقة الصناعية بحري          ٣٣٥٢١٥ /٨٥
المحطة الوسطي أم درمان٠١٢٠٧٠٦٢١٧        ٠١٢٠٧٠٦٢١٧٠١٢٠٧٠٦٢١٧
٥٥٣٥١٨ /٨٧السوق الشعبي أم درمان           ٥٥٣٥١٨ /٨٧السوق الشعبي أم درمان           ٥٥٣٥١٨ /٨٧
الحرفيون                           ٥٥٠٣٥٢ /٨٧
سوق ليبيا                          ٥٩١٦٣١ /٨٧
 الإسلامية ( الثورة )      ٤٣١٩٧٧ /٨٧
 الإسلامية ( العرضة )    ٥٥٥٣٤٥ /٨٧
 الإسلامية (الفتيحاب)٠١٥٥١٩٥٤٥٠

قري المنطقة الحرة           ٠١٢٠٧١٦٨٨٣ 

الولايات الاخرى
بور تسودان         ٠٣١١٨٢٤٦٩٥   
القضارف            ٤٤١/٨٤٣٥٠٣
كسلا              ٨٢٢٠٥٠ /٠٤١١
كوستي            ٠٥٧١/٨٢٢٧١١
مدني               ٨٤٣١٥١/ ٠٥١١
عطبرة               ٠٢١١٨٢٢٣٦١
الأبيض              ٠٦١١/٨٢٣١٢٥
الفاشر              ٠٧٣١/٨٤٢٢٣٨
نيالا                  ٠٧١١/٨٣٢٠١٣
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 



                




            





          

 






    
            
     


      
     



 تكريم بنك فيصل الإسلامي 
السوداني رائداً للتقنية المصرفية

السيد / المدير العام 
يشهد إجتماع مجلس الوزراء




البنك يرعى 
أنشطة التطوير 
والإبتكار بالجامعات 
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مفهوم التدريب :

      
         
 
        
      
        
      
        

         





       
  



       

  

     
     





      




التدريب الحتمي والتقني بالبنك:
      

       
      




       


 من جانب آخر فإن للتدريب التقني فوائد 

وأهداف أهمها :
      



     








      
        

  رؤية بنك فيصل الإسلامي السوداني في 
أهمية ودور التدريب لتنمية الموارد البشرية


 –

التدريب  أن  فيه  لاشك  مما 
نمو  في  قصوى  أهمية  ذو 

بمختلف  الأعــمــال  وتقييم 
أساس  يعتبر  أنه  حيث  أنواعها 

العاملين  وقــدرات  مهارات  تنمية 
ببنك فيصل الإسلامي السوداني 
أداء  عليهم  يــســهــل  الــــذي 

العمليات الفنية والإدارية  وتحليل 
المناسبة  القرارات  وإتخاذ  المشاكل 

المتعلقة بأعمالهم .
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      
      
       



    
      
     
    



خطة التدريب :
      




       
      


 


      
      



العلاقة بين التعليم والتدريب : 
     


     
   




أهمية التدريب للمؤسسة والأفراد : 
     

       




 
 

       



فوائد التدريب :

    

       
       


       

      

    
       

 

    

       


       
  


   
       
        
 
      
     




     


     
      
  
       



أنواع التدريب : 


تدريب  داخلي



: تدريب خارجي



      





أهمية التخطيط الإداري والمكتبي 
للتدريب :

        

     
      
     





الإحتياجات التدريبية أثناء التدريب:
    
        
        


    


 


        
      


       
      

 
     
         


       
     
      
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مقدمة:
سوف أسعى إن شاء االله في هذا الحديث 
التي  والاقتصادية  المالية  ــة  الأزم عن 
إجتاحت ولا تزال تجتاح العالم هذه الأيام 

أن أتناول موضوعين:
ظواهرها  في  المشكلة  هي  ما  أولاً: 
وهل  الآن  تتخذ  التي  لها  الإنقاذ  وخطط 
تحل المشكلة أم أنها تخفف وقع الحدث 

ثم أتناول أساسيات المشكلة؟.
ثانياً: ماذا يترتب على هذه المشكلة من 
تداعيات على الفكر الاقتصادي الإسلامي 
في  (وخاصة  بديلاً  وعملاً  فكراً  باعتباره 

المجال المصرفي).

سرد تاريخي:
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وسط حشد كبير ضاقت به قاعة اتحاد المصارف
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                    
                    






                    
        




 
  
     
     

     

نص الورقة التي قدمها الأستاذ/عبد الرحيم حمدي - الخبير الاقتصادي ووزير المالية الأسبق
بالندوة السنوية التي نظمها بنك فيصل الإسلامي السوداني 
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      

     
   "  "  
    
       
Britton woods


   
      

     
       



 
       
      
       


ثلاث ملاحظات:



      

      
   Integration  
     
       



        
Debt


       
        
       
Regulatory 
      


  Political Conditionalties
      
 Hipic      
      



الخلاصة:
      
 
     
      
      
 –   – 



جذور المشكلة وآلياتها: 
        
      
     "" 
      
  –     
      
  The price of greed


     –  
  
       –
        
      




      


 
        



       
         

         –

       


     

        
  –  –   

 


        
 – – 



" "      
  
   



       
 

       

Regulators


       
   derivatives 
      


       


      



Rating
parmalatparmalatparmalat
&Enron &World com


 –      
      
     

       

     

 " " "


Toxic Assets
      
Bailout    
      money
    
     

     
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  Dividend     
      
    
  





       
  –     
      
     





       
     

 –
       

 –   –  – 


        

     



       

Fredic MacFani Mai
IMF
     


Too
     much debt
      

 
Credit Crunch
Sub
    prime lending
 
FrediFrediFredi
   fanny Mai fanny Mai fanny Mai Mac









DiscountingDiscountingDiscounting
       
     

     
    
      
    
   Credit    
 


        
    derivatives 
       
      
    

  Real Economy
     
   


     
     
    
     CPI  
      
 mathematical Models 
NewNewNew
Scienctist

""""
  
Two steps backTwo steps backTwo steps back

       
     


       ""
        
   The final obligor


 " " 

"
        



     
 " " "
       CIA 
      








     

   Deposit     
       





        

       
       


        
       

       




أثر الأزمة على  الفكر  الإقتصادي  الإسلامي؟


 
      
      
     
     

         
   –    –  
      


 
       
     
      
        


 
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


       




    



          
 







       


 – – 


InsolvencyInsolvencyInsolvency
     
  –     
      
       
       
      

   
  




       
      
       
       
      
  
      
      
       


 


     
  
      
       
        
       


 –  –  

      
 
 – –  –



       
       
      



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المعلومات الشخصية: 





المؤهلات العلمية:







الخبرة العملية:











 – – 







من الرواد


هذا العمل التوثيقى قصدنا منه التعريف بالرواد الأوائل الذين ساهموا فى 
مسيرة هذة المؤسسة المصرفية الاسلامية الرائدة. ويسعدنا أن نقدم أول 
الإجتماع  تعيينة فى  السودانى والذى تم  لبنك فيصل الاسلامى  مدير عام 
الرابع لمجلس إدارة بنك فيصل الاسلامى  برئاسة سمو الأمير محمد الفيصل 
رئيس مجلس الإدارة فى العاشرة من صباح الثلاثاء ٨ صفر ١٣٩٨هـ الموافق 

١٧ يناير ١٩٧٨م  بمدينة جدة بالمملكة العربية السعودية.



         
 

       
        




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       
      


       
      




       
       

      



       
       

       
       

      


   

     
       



: الحماية من طرف البنك
       

        

لقد أحدث عصر العولمة وتقنية الإتصالات الحديثة المتمثلة بشبكة الانترنت نقلة نوعية في التعامل 
التجاري ، حيث أزالت هذه التقنيات الحدود الإقتصادية بين الدول ، ولما لهذه التقنيات من أثر كبير 
في تمكين الشركات من تحقيق إيرادات وأرباح كانت أقرب إلى الخيال بالماضي فقد بدأت الشركات 
بشتى أشكالها تسعى إلى الخوض في تلك التقنيات بشكل عام وبتقنية التجارة الإلكترونية بشكل 

خاص لتحقيق المكاسب الخيالية والسعي إلى المنافسة وإكتساح الأسواق العالمية.




السرية المصرفية في مواجهة التحديات
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


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
     
    
      
      
    


التوقيع  إســتــخــدام  ايــجــابــيــات  ومـــن 
فى  إستخدامة  نطاق  فى  الإلكتروني 

إعتماد الوثيقة الإلكترونية ما يلى:









     




       


      
      


حفظ  فى  الإلكتروني  التوقيع  دور 

وأرشفة الوثيقة الالكترونية
      




     

      


      
     



 • •
 • •

      •
    •

 
      
      


أشكال التوقيع الالكتروني

      
    –  
     
"



" 






     
      


        


        

      
       


      
     
     


    
 



الحكومة  الهائل جاء مفهوم  المعلوماتي  السريع والانفجار  الإلكتروني  التطور  في خضم 
مجالات  في  العالمية  الطفرة  يواكب  متطور  إدارى  نظام  إلى  الحاجة  عن  ليعبر  الإلكترونية 
الاتصالات والمجالات الاقتصادية والعلمية وتبادل المعلومات السياسية والاجتماعية وغيرها 
من المجالات سواء في نطاق حكومة القطر الواحد أو المحيط الجغرافي الإقليمي أو العلمي؛ 
معتمدا على تكنولوجيا المعلومات المتطوره لتبادل المعلومات وإتمام الاتصالات والصفقات 

وتقديم الخدمات لكافة المستفيدين من هذا النظام الحكومي المتطور .
التعاملات  أثناء  وثائق ومستندات سواء  عنه  ينتج  تعقيده  أو  بساطته  درجة  كانت  ، مهما  إداري  نظام  وكل 
الداخلية أو التعامل مع ومؤسسات وأنظمة أخرى . هذه الوثائق لابد من توقيعها وتصديقها لتكون ذات صفه 

قانونية وحجيه قضائية . ومن هنا جاءت أهمية التوقيع ليكون الأداة التي توثق والعلامة التي تصدق.

التوقيع الإلكتروني 
ودورة في حفظ وارشفة الوثيقة الإلكترونية



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        


       






       
  TCP
Digital"     
 "Equipment

   ""
   
""      TCPIP

       
   ""    NSF

Domain Name

System DNS
NSF       
NSFNET
  NNTP    
 
        

""




"       
     "GOPHER


      
      CERN
     Hyper Text
   WWW


 "Mosaic"
       


 ""        


          



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       
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
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       



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يتطور العالم باستمرار وتظهر التقنيات الحديثة تباعاً ، بدأت شبكة 
شبكة  شكل  في  وذلك  ١٩٦٩م  العام  في  بالظهور  الإنترنت 

تتكون من أربعة نقاط اتصال في مواقع في جامعات أمريكية 
 .Arbanet بها   قامت  الخطوة  وهذه  بعناية  منتقاة 

وهذا سرد تاريخي يوضح تطور الانترنت عبر السنين 
حتى وصولها إلى سنوات قليلة ماضية:

الويب ٢,٠
Web 2.0



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      
  Microsoft  
   XMLHttpRequest



Windows Live
       Mail
       

gmail
XMLHttpRequest 
web       
 browser scripting languages

  VBScript  JavaScript
  XML    
  Web Server 

HTTP

      
  Web Browser  
      
      




    XMLHttpRequest
    Jesse James Garrett
 

XMLXMLXML CSS
XMLHttpRequestXMLHttpRequestXMLHttpRequest
Asynchronous AJAX

JavaScript and XML

     – 


DIV

هل الـ AJAX هي لغة برمجة؟

         


 … PHPJSPPython   
       

       


Drag & Drop   
       



 

        



httpanasonlinenet?p
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  
       
   
        
      
      
              

   


       
      

       
      
                      
           
      


         
         




         




 







        
       

          

       


        
        


       




  



    

      
          
       

        
    


        







    
       
        
         



         
        
        


      
       
    
      

 
       


      

     
       
        


( سَنُرِيهِمْ آيَاتِنَا فِي الآْفَاقِ وَفِي أَنْفُسِهِمْ حَتَّى يَتَبَيَّنَ لَهُمْ أَنَّهُ 
الْحَقُّ أَوَلَمْ يَكْفِ بِرَبِّكَ أَنَّهُ عَلَى كُلِّ شَيْءٍ شَهِيدٌ) (٥٣)  فصلت           
صدق االله العظيم        

 دعوة للتأصيل 
لعوامل عاصفة النظام الرأسمالي القاصمه


mohdtzubair@hotmailcom
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
        
      
      

        

       
       

    



         
         
       

                               
            

        
       

 
      
       
      

     


       
    



 
 
    

deflation      

       inflation   
      
                   
                               
             
                          

                             






  
         
     


        
       
  





       
      
       
          




  
       
        
     


  
  

 



       

 
        
       
       

     
       
      
        


         
       
      


       
     


    

      
     
      
       
     

    
      



       
      



     

        
        

      

       
 
       

       



    


                
                             
                            
              

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
     
      
      
       
      

      

     
     
      


        
       
       

       
      
   
       


       
      "Camels"

     
     
       
     
Preventive Control  
Protective Control  


"

      
Supervisory Bank Pating 
     System
     
"  "
      
 "   " CAMEL" 



" CAMELS


Capital Adequacy
Assets Quality

Management 
Earnings 
Liquidity 

Sensitivity

أثر تطبيق نظام 
 (CAMEL) التقييم المصرفي الأمريكي

لدعم فعالية نظام الرقابة و التفتيش على المصارف 
نتيجة  كبيرة  وصعوبات  تحديات  الأعمال  منظمات  تواجه 

الداخلية  البيئية  الظروف  إلى  بعضها  يعود  مختلفة  لأسباب 
والأخرى الخارجية، والتي قد تؤدي إلى حدوث نوع من الأزمات 

وفقاً  تأثرها  وشدة  ومستوياتها  أسبابها  في  تختلف 
للظروف السائدة، الأمر الذي حدا بالكثير من هذه 
المنظمات إلى السعي نحو تطور أدائها وتطبيق 
الضعف  نقاط  عن  للكشف  مستحدثة  أساليب 
والقوة فيها، مستهدفة إعادة تقييم المنظمة 

لذاتها وإطلاق القدرات الإبتكارية الكامنة فيها. 
المنظمات  أكثر  المصرفية  المؤسسات  وتعتبر 

قابليتها  إلى  بالنظر  التغيرات  بهذه  وتأثر  حساسية 
على  وانعكاساتها  الاقتصادية  الأوضاع  بتقلبات  للتأثر 
كنشاط  المصرفي  فالنشاط  أدائها،  وكفاءة  فعالية 
أي دولة  الاقتصادي في  التطور  هام في كافة مراحل 
يعد من أكثر الأنشطة التي تستفيد من هذه التطورات، 
لذلك لم يكن من مناص أمام المؤسسات الرقابية نحو 
البحث عن وسيلة ملائمة لتقييم ومراجعة أداء الوحدات 
التابعة لها بما يعكس التغيرات والتطورات في العمل 
المصرفي ومدى نجاعة الإجراءات الرقابية المطبقة في 
الكشف عن نقاط الضعف والتنبيه إليها قبل استفحالها 

وتعذر علاجها.



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(Camels) ماهية نظام التقييم الرئيسية
     
    CAMELS
      
      
      





     
 



Assessing Risk

Controlling
Risk Exposures

Monitoring Risks


١. تقييم المخاطر وتشتمل على ما يلي:-



        
        


٢. الرقابة على التعرض للمخاطر وتشتمل 

على ما يلي:
     
     


      
       
 "

        
         
        

"

٣. متابعة المخاطر وتشمل:




      
  









       

  
    
        
      
      


       
      

      
      
     





       
       


      
       
      




أولاً: كفاية رأس المال 
(Capital Adequacy)

          "
   

       
      

"

      
      " 


        



 " 
     
       
       



"
      





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
       
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     

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

        
     
     

      



(Assets Quality) ثانياً: جودة الأصول
       
       




      



      

     




      
   


     





        
      

  
       








     
 


     


     


     
       

 
       
      
         

     








     
    

 
     



        

        
      
      
      

     




       

 


     







     


         



       


        
  
       



(Management) ثالثاً: الإدارة
       
   

      








     


     






      


     


      


      




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


      













      


       
       
     
       
      
      


     



        
      
    
    
      

      
     


 
   
      
      
       
    
        


        


       
       
     



(Earnings)رابعاً: الربحية
 
      


      









       
      


      

 


 
       
      
      
      
       
        
       
     
        


      


     






    

 





 
      

      

      
      




       
      
      
       
         



       
       
 
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       

      
        
       
 
      
      
  



       

      




(Liquidity) خامساً: السيولة




   




      

 






      



      
     
      
      
     
    
     
      


 

 
       
      



       
      


      


     

 
     
     


      
     
       
       


      
      

    
        
      




       
       
     
       

      
      
     


       


     


       
      





سادساً: حساسية مخاطر السوق
(Sensitivity of Market Risk)



      
        
      

     



١. مخاطر الإئتمان:





       
       

       
      
"
     
     
       

" 
٢. مخاطر السعر:

       



      
   
        



      

      


٣. مخاطر السيولة :
      
      
     
      
 
        

      
        
        
      
 


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
     

        
      





البديل الأول 
تعويم العميل وانتشاله وإنعاشه

      




المرحلة الأولى تعويم العميل 

  




  




التعامل مع الديون المتعثرة ليس أمراً سهلا بل عمل يكتنفه كثير من الصعاب ويعتمد إلى 
حد كبير على الخبرة والحاسة الائتمانية  المتعثرة وأخرى ، وبين الإجراء المتعين اتخاذه 

أمامها، خاصة إن كل قرار يتخذه البنك قد يكون موضع مساءلة وتحقيق واستجواب 
كاملة  وإحاطة  يقظة  على  فيه  القرار  متخذ  يكون  وان  مختلفة  رقابية  جهات 

بأن هدف هذا القرار تفادى ضياع أموال البنك أو تجميدها بل انه من الضروري 
للبنك سيولة مستمرة  يتيح  الأموال بشكل مناسب  العمل على دوران هذه 

متدفقة يمكن من خلالها منح مزيد من الائتمان لعملاء آخرين أو تقليل 
المادية  الضمانات  تسييل  إلى  بالوصول  ممكن  حد  أدنى  إلى  الخسارة 

والمعنوية التي سبق رهنها لصالح البنك بسرعة قبل أن تنتبه البنوك 
بصرف  مصالحها  لتحقيق  للعميل  المقرضة  الأخرى  والمؤسسات 

النظر عن مصالح الآخرين.

بدائل التعامل مع الديون المتعثرة





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       
      
         

      


       
       






       

       
       
        


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        

       
      
     
       
        
       



      









 
     
      


       

      


       
      
      
       
    


      




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 
        

  
      

       
      



       
       
         


 



          
   
     
      

  
        




       
       
       
       

      
 

       
      

 
  
      
     
      
      


البديل الثاني 

جدولة الديون المتعثرة 
       
     
      
      


لطلب  العميل  تقدم  الأولى:  الخطوه 

إعادة الجدولة:

     

      
      


الخطوه الثانية: دراسة وفحص طلب العميل:


      

        




      



        

" تنتهي مرحلة إنتشال 

ــداث  إح بعد  العميل 

تــــوازن بــيــن إيــــرادات 

المشروع ونفقاته "

" عملية إعادة الجدولة تحدث 

قبل أو بعد إستحقاق التمويل 

الممنوح للعميل "



دراسات مصرفية
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

       
     
      
      

 


      


       
       

      










الخطوه الثالثة: إعداد بدائل مقترحة 

لإعادة جدولة الدين:


    
      
       

 

     

     
         
     


         

        



       
      
        
       
        

     

الخطوه الرابعة: التفاوض مع العميل:
      
      
     


       
      
        
        

      


الخطوه الخامسة: الوصول إلى صياغة 

نهاية لعقد جدولة الدين:
       
 




      
       
      
       


   




       



 
 
     
      



        
      
 



       


      



        


       
       

       
       


البديل الثالث

تصفية العميل
      
       
       
          
  
     


         
       


      
        


       


       





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
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مقدمة 
أدوات  من  حديثة  أداة  الإئتمان  بطاقات 
الآونة  في  استخدامها  المتزايد  الإئتمان 
للوفاء  كأداة  مزدوج  دور  ولها  الأخيرة، 
كان  وأيــاً  الــوقــت،  ذات  في  والإئتمان 
نوعها، ما هي إلا أداة من أدوات الضمان 
العالم  بــلــدان  فــي  انتشرت  الشخصي 
كبيراً  دوراً  تلعب  أصبحت  حيث  المتطور 

في إنجاز كافة المعاملات المالية، خاصة 
مع انتشار نظام التسوق الإلكتروني عبر 
للمعلومات  الدولية  الشبكة  استخدام 
فقد أصبح من الممكن بفضل هذا النظام 
الحصول علي كافة السلع والخدمات عن 
بالشبكة  عنها  المعلن  العروض  طريق 
الإئتمان  بطاقات  بواسطة  القيمة  وسداد 
الذهاب  عناء  المتسوق  يتكلف  أن  دون 

إلي السوق أو المحل الذي يعرض السلعة 
في  دورها  عن  فضلاً  هذا  فيه،   المعنية 
المشتري  يستطيع  حيث  العادي،  التسوق 
شراء ما يلزمه من احتياجات دون اللجوء 
إلى حمل النقود ويستطيع البائع كذلك أن 
يستوفي حقه كاملاً فور تقديمه لقسيمة 
البيع أو في المدة التي تحدد بحسب نوع 

البطاقة وطبيعة علاقة أطرافها. 

كتاب:
بطاقات الإئتمان المالي في الفقه الإسلامي والقانون 

وتطبيقاتها على المصارف السودانية
(دراسة مقارنة)-الطبعة الأولى – إيداع رقم ٢٠٠٨/٤١٨م

تأليف: د.إيهاب أحمد محمد عثمان قاضي،جامعة أم درمان الإسلامية
عرض: عبد االله موسي علقم، إدارة البحوث الاقتصادية.
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
      



      
        
       
      

    





استعرض الباحث خمسة أهداف أساسية 
لإختيار موضوع الكتاب وهي:

      
       








      

     
      



فروض البحث:
        
       


       
 






       


     


منهج البحث:
      
      
      
     




هيكل الكتاب:
       
       
      
      
     
      
       
      
     
       


 




      
 

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        
     
 
      



      


      
     
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
      

       
        

      
       
     






دراسات مصرفية

2008  مجلة المال والاقتصاد العدد  59  أغسطس 32 www.fibsudan.com
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

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
        
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         
      
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
        


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        




   



  
    

        


     
   

         








العوامل المؤثرة على سوق العقار :





الحالية  الظروف  تنشده  أساسي  مطلب  العقارى  السوق  عن  الحديث 
المتعددة  بمشتقاتها  العقاري  السوق  منتجات  تطور  ظل  في 
والمتميزة فى كافة جوانبها ومناحي الحياة المختلفة من خلال 
مسيرة الحياة الإنسانية منذ العصور الأولى وحتى عهد الألفية 
الكوكبه  عن  ينفصل  لا  الذى  العقار  سوق  عن  فضلاً   ، الثالثة 
بين  بالتقارب  والعولمة،  العالمية  ملامح  أخذت  التي  الأرضية 
أجزائها المختلفة من خلال تعدد منتجات منظومة المعموره 
والبناء  العربى  البناء  مثل  البناء  أشكال  وتباين  وتطورها 
الإسلامي والبناء اليوناني والبناء الفرعوني والبناء للحضارات 
وتباينت    العماره  وأســس  معالمها  حــددت  حيث  المختلفة 
الأرضية  للكوكبة  والبسيطة  المعمورة  أرجاء  في  أشكالها 

المحدودة والثابتة ذات محدودية العرض. 

خصائص السوق العقارى 
بين طبيعة المنتجات وأولويات القطاع العقارى
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
(١) عامل الارض :


       


       


(٢) عامل المعلومات :

      
  


(٣) عامل الكثافة السكانية :

      
  

      
    



(٤) عامل التشغيل :
       

       
      
        
     


العوامل المؤثرة على قيمة العقار :
        
       



         
       
       


      



       
       
       
      
     


      
      







       
       


       
    



       


       
       




         
 
       
     
    
      
         



    

    


التأثيرات التبادلية لحجم العرض :

    

     


      



       
      
 


      

       





     

      







      
     
     


التأثيرات التبادلية لحجم الطلب :

       







       
      


       
      



       




      



      


       




       
       
     
      
     
     



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الإستثمارية  الصناديق  تعريف  السابق  المقال  في  تناولنا 
الصناديق  لإنشاء  الأساسية  والملامح  وأنواعها 

تعريف  سنتناول  المقال  هذا  وفي  بالسودان، 
الصناديق  في  المخاطر  وطبيعة  المخاطرة 

الإستثمارية والمبادئ الأساسية للمخاطر 
وأهم أنواع المخاطر.

الصناديق الإستثمارية (١-٢)
مخاطر الإستثمار في الصناديق الإستثمارية 




١. تعريف المخاطرة 



      
       



        

       



   
      

   
     



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الصناديق  في  المخاطرة  طبيعة   .٢
الإستثمارية 


   " low Risk "   



 "Moderate Risk  "   
 


"Aggressive Risk  "Aggressive Risk  "Aggressive Risk 
       



٣. المبادئ الأساسية للمخاطر :  
      
     


       
       



      


      
       


        
     


       

      



٤.  أهم أنواع المخاطر : - 

 : "Market Risk " ١.  مخاطر السوق
      

      
     
 –
 – –



 :"  Inflation Risk " التضخم ٢.  مخاطر 
       


       


       
      


: " Credit Risk " ٣.  مخاطرالائتمان
      
       
        
       

 


 Interest  " الفائدة  سعر  مخاطر   .٤ Interest  " الفائدة  سعر  مخاطر   .٤ Interest  " الفائدة  عر 
: "Rate

   
      
      



 Currency  " العملة  تقلبات  مخاطر   .٥
   :  "  Fluctuation Risk
      


      
        
  


 Turmoil Risk" السياسية  المخاطر   .٦
: " Political
    
      



 : "Liquidity Risk " ٧. مخاطر السيولة

       
       



      – 


      




  
 – –  – – 


     

   
 Industry " ٨.  مخاطر الصناعة / القطاع
: " Sector Risk
        
      
      

   –
:  "  Tax Risk " الضريبة  ٩. مخاطر 
       
      
      



 Operational  " التشغيل  مخاطر    .١٠
 : " Risk : " Risk
      




 " والرقابية  القانونية  المخاطر    .١١
    :"Legal Risk
       
      
    


 Reputation  " السمعة  مخاطر    .١٢
      :  "Risk
       
      
      

       
       
    
       
      
        
       

   
: اطر معدل العائد :١٣.  مخاطر معدل العائد :١٣.  مخاطر معدل العائد
       
     



    : الأمانة  مخاطر    .١٤
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




   : الشرعية  المخاطر   .١٥
       
      
       



        


       
     


       
    
      

  
        
        
      


        


 
        



      


  

أغـــراض  حــســب  الــمــخــاطــر  تقسيم 
الصناديق الإستثمارية

        
      



  : النقد  صناديق  مخاطر   .١
      
 
     
        
     
     
       
          
      
     
       
       
   
       

   

(الصكوك): السندات  صناديق  مخاطر   .٢
      
       
       


       
       




  


       
      
      




      

      

       


      



  : الأسهم  صناديق  مخاطر   .٣
      
       
     



     


الجرئ  المال  رأس  صناديق  مخاطر   .٤
Venture Capital
     
        
      


  : المتوازنة  الصناديق  مخاطر   .٥
       





: ٦. مخاطر الصناديق الدولية
    
     
     
        




  : المغلقة  الصناديق  مخاطر   .٧
     
       
        
       
        
      


 : المتخصصة  الصناديق  مخاطر   .٨






عام  بشكل  يتختلف  لا   "

التي  المخاطرة  مفهوم 

الإستثمار  صناديق  تواجه 

التقليدية عن الإسلامية "

" كلما كان أجل الأوراق 

كان  كلما  المالية قصير 

حيث  من  مخاطرة  أقــل 

تقلب العائد منها "



الخرطوم  بسوق  المالية  الأوراق  في  التعامل  تنشيط   •
للأوراق المالية أو أي أسواق تنشأ مستقبلاً في السودان . 

• شراء وبيع الأوراق المالية ( الوكالة بالعمولة ) . 
• تسويق وترويج الأوراق المالية . 

مع  بالإشتراك  أو  لصالحها  المالية  المحافظ  إنشاء   •
الآخرين . 

• نشر الوعي المالي بمختلف الطرق وتشجيع الإدخار بين 
المواطنين وتهيئة الظروف الملائمة لتوظيف المدخرات 

في الأوراق المالية .

عمارة الفيحاء الطابق الثالث    
موبايل ١٢٢٩٨٦٦٠٦ ٢٤٩ +   

 تلفاكس : ١٨٣٧٦٤٣٥٤  ٢٤٩+   
info@alfisal-sd.com : بريد إلكتروني

com
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أسس ومبادئ الإقتصاد الإسلامي
 



(الخاصة  الــمــزدوجــة  الملكية   .١
والعامة):

 
 








٢. الحرية الإقتصادية المقيدة:

     
      
      
  
       




        
      
        



وتحقيق  الإجتماعي  التكافل   .٣

التوازن في المجتمع الإسلامي:


      



٤. قاعدة الغنم بالغرم:


      

 




والموجهات  بالقواعد  الإرتباط   .٥

الإسلامية:
     




        

       

      
 

        
      
       


      

    
      
       







  



     

       
    
     
       
       
      
  
Money –Money –Money 

is what money does
الأساس الأول:

      
     

 




الأساس الثاني:

        
       
       


الأساس الثالث:

      
        

     

لاشك أن العمل المصرفي الإسلامي يتميز عن العمل المصرفي التقليدي بأسس وخصائص عديدة وذلك 
لأن المصارف الإسلامية تختلف من حيث المبدأ والأسس إختلافاً بيناً عن غيرها من المصارف من حيث 
المحتوى والمضمون. فالمصارف الإسلامية ترتكز في معاملاتها المصرفية على المبادئ الأساسية 
للإقتصاد الإسلامي وتوجيهات الشريعة الإسلامية السمحاء وبالتالي نجد أن أسس وخصائص المصارف 
الإسلامية نبعت من هذه المبادئ كما سنرى في مضمون هذا المقال خلافاً لما هو في المصارف 

التقليدية التي ترتكز في معاملاتها المصرفية على مبادئ الاقتصاد الرأسمالي الغربي.

أسس وخصوصيات العمل المصرفي الإسلامي




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    



الأساس الرابع:

      


      


     

 
      


الخاصية الأولى:

     

    
        
      
      


الخاصية الثانية:


       




الخاصية الثالثة:-


     
      
    
       
      


الخاصية الرابعة:-



       
      

      
     







     


       

Over Draft


١. الإستثمار المباشر:
     
     



       
       


٢. الاستثمار غير المباشر:

      







       
       
       
      
 

 – –
 



 –



        

 
          




  








       





      
      
        
       




        





 

      







      
      




 – 
     

        
    
     
      



    
 – –
  

      
 – –


      



      

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
       


١. وديعة الحساب الجاري:-

 
     
        
    
      

    
٢. وديعة الإدخار:-


     


 

      
       

 
      
      
       
       
      
      

 
٣. وديعة الإستثمار:-

      
      
     
      
      
  
         


        
      
       
      



هيئات الرقابة الشرعية:-




    
        


تطور العمل
 المصرفي الإسلامي ومواكبته

     

      

 






  

      
     



      
    




   



 
      
     
      









        

III

       

 






      
       

 
      






HSCB
      


      
      



       
      
 


      
       


      


       

 







       
       

     



       
      



       
     
     

      


         


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مفهوم عملية 
التمويل بصيغة السلم: 


"

"



    "    





"

       
      

 

       
   
       
      
       



"





"

        
       
       
       


١) تكاليف عملية التمويل بصيغة 
مال  رأس  تقديم  حالة  في  السلم 

السلم نقداً:
      

       


      


          
        


      
      



      
      
       
   












        

       
        


٢) تكاليف عملية التمويل بصيغة 
مال  رأس  تقديم  حالة  في  السلم 

السلم عيناً:

       
       
       


       
       





       




        


       
      
     
      
     
 


       






٣) تكاليف تسليم المسَلَمَ فيه:

      
      
      
       
        
        


        
  

       

""
"

           
    

تكاليف عملية التمويل بصيغة السلَم


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
         

"   

       
        
        
       


ـــلان  والإع ــة  ــدعــاي ال تــكــالــيــف   (٤

فيه: للمسلَم 
        
       
      
      


        
      
    
       
  
       
        
 


٥) تكاليف تسويق المسلَم فيه:

 
   

        
         
 

 

         
         
  
      
     
       



      "  

        
        

"


       
 

    



٦) السلم الموازي:


    
        


 


 
       

       

       
       

       
     "   




"
"
         



       
       


"


   


٧) تحديد تكلفة تمويل موجودات 

السلم: 



        



       


       
       



      
 
       
      

      
        
        



       
 

      
      


 



      
   
   
       
 

 "       


        
 " " 
        
 
        
      

        





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(١-١)  المفاهيم الأساسية  للتصكيك 
الإسلامي : 

      

       
      
      

  




       


     "
      
        
        
     

"
      
       




      

SPV

      


      


        




      
      

دور الصكوك الإسلامية في تمويل المشروعات التنموية 

التصكيك: المفهوم والأهميه الإقتصادية

تمهيد : 
في ظل تطور المصرفية الإسلامية خلال الأربع  عقود الماضية وإنتشارها عالمياً وتسجيلها لمعدل 

نمو سنوي في حدود ١٥٪ سنوياً . في ظل هذه الظروف  برزت أهمية الصكوك الاسلامية المعتمدة علي تعاملات أسواق 
رأس المال كواحدة من أهم الأدوات  المالية التي حققت معدلات نمواً في حجم إصداراتها  فاق ال٤٠٪ سنوياً . تشكل 
الصكوك  محور استثمارات إعداد كبيرة من المستثمرين المسلمين وكذلك غير المسلمين لما تتميز به من مرونة واضحة 
من حيث العائد والمخاطرة نظراً لتعدد هياكل اصدارها . في هذا الجزء من الورقة سوف يتم التطرق للخلفيات الأساسية 

لعملية التصكيك وأطرافها وأهيمتها الإقتصادية الجزئية والكلية .
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
SPVSPVSPV


SPVSPVSPV


SPVSPVSPV
  


SPVSPVSPV


      
       


 :  Originator : أولاً: المصدر الأصلي
        



     


البنك  من  الأصول  بيع  عملية  ثانياً: 
: الخاصة  الأغـــراض  ذات  للشركة 

 True Sale



SPV
      
      
      
     

SPV
 
       



       
        
     




         


       


 : الخاصة  ثالثاً: الشركة ذات الأغراض 

:  SPV

      

      

 – – 

       
Far Remote

  Bankruptcy Entity
SPVSPVSPV



       

Partnership


Repackaging    
      


      


      

  
     


للصكوك  الإقتصادية  (١-٣)الأهمية 

الإسلامية :
        


بالنسبة للمصدر  :  أهمية الصكوك   أولاً 

 :Originator الأصلي

      
      

  Mismatching
       

     
      
      


        
Off       Off       Off

   Balance Sheet



مصارف إسلامية
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

     



      
Proper    
    Risk Management
   
     


        


      

      
       


بالنسبة  التصكيك   أهمية    : ثــانــيــاً 

:  Investors : للمستثمرين
     






       
High Credit    
      Quality
     
      


   Credit Enhancement

         
  Originator    
   SPV   
      
      


        
      




 Predictable cash flows
      
    
Portfolio     

Diversification

ثالثاً :  أهمية التصكيك  بالنسبة للإقتصاد 
 :  Economy : الكلي

       
Financial Deepening  

        
GDPGDPGDP
   
      

  Disintermediation
       
      

      
Raring    SPV 
 Agency
      
    Investment Banks

 

      




      
        
     


        
      
      


      
      

 

 (٢-١) أطراف عملية التصكيك : 

        


Sharia Supervisory   

Body
Originator

Special    
 Purpose Vehicle

SPV
Trustee

Servicer
Rating    

 Agency
Underwriter

     
Credit Enhancer

Investors
      
       


      
       
Legal Consideration
      
    Documentation  

Sharia Compliance








      

SPVs



Originator

ProspecusProspecusProspecus
Trustee

Financail
Disclosure

      
        

Approvals
 

Asset sale
Use of     

 Sukuk Proceeeds

Assignment    Novation

Obligors
      

Trustee
     
     
Government
    Encouragment

أنواع وخصائص الصكوك الإسلامية 
     
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  


(٢-١) أنواع الصكوك الاسلامية : 
     
      – 





       
    





     
      


       
     

   


       



       
      



      




      









      
      


      
      
     


      

      
      


      




للصكوك  العامة  الخصائص   (٣-٢)

الإسلامية :



       








         








     

 





التوريق  بين  الإختلاف  أوجــه   (٢-٣)
من  والتصكيك  التقليدية  الناحية  من 

الناحية الاسلامية : 
       




       
     


 
        


       
      


       
       



      




  


       


        

      SPV 


SPV




  SPV      
      
       


        


        


       


  
تمويل  في  الاسلامية  الصكوك  دور  

المشروعات التنموية 

 
      
      

     
     

Corporate


      
     
      
    

Notable sukukNotable sukukNotable sukuk




      
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 – – 
      
      


       

     



 –    


      




       
     

 – 

    



       




      


      



     


      




     



      




 
      
       


      
     
    


       
      
      


     
       



      



       


       
      
     



      
      


       




      
      


    


      
      
      
      

       
    
    

  
      


     
       
    




وسبل  الاسلامية  الصكوك  مخاطر 
إدارتها

     
       
Issuers     
     Investors 
      
      
      








      
SPVSPVSPV


      

 Obligors 
SPV

  Market Risk   

      
     



    

  


     



        
       
     

  
     
      

  
       

  
      
       



      


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          

           


           


  –          
  


 – –  

 
 


 ( المقترض   ) التمويل  بآخذ  المتعلقه  المخاطر   – أولاً 

وبنشاطه الذى يمارسه : - 


           

 – – 







 – – 
    

 – – 





          
        



  
         
 





 


 
ثانياً :- المخاطر المتعلقة بالجهة الممولة :- 











            
  



 


   


ثالثاً : - أثر خطر عرض النقود على التمويل.












 – – 


 – – 
 – – 



من المعلوم أن حركة الاقتصاد القومي معقده لا تندفع إلا بحركة جميع مفاصله،  وأن هذه  المفاصل 
متعارضة تعارضاً يصعب فصله خاصة في حالة إستحواذ قدر من المال في يد قله من الناس – وهذا 
أحد المفارق الجوهرية بين الإقتصاد الوصفي والإسلامي القائم على أن المال دولة – وكلمة دولة 
كلمة تحمل كل وصف إيجابي ولا تعني  التساوي أو التراضي أو التقاسم للمال إلا إذا أقتضى الأمر ذلك، 

لأنه يمكن أن يكون في أحد هذه المساقات ضعف للمساق الآخر .

أثر مخاطر التمويل على الإقتصاد القومى





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


              

         
      
         –  






 
        –     




        

 


       






   –
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




         








 
 – – 

                              
                         





                                    
                              


            
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
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                                          
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          


            
         





            

       
  



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



 


 • •
      •


      •      •     

مصادر التمليك العقاري في الإسلام : 
       
      
                         
      
                         
      

                          
                         
                          
                         

                                
                          
                                
                          







 •
 •
 •


  •

    •
  •

المنحة أو الهبة : 
    
        
                  
                       
                  
                       
                  


الإرث :

          
 
                       
     



 – –  – – 
        



الوقف : الوقف في الإسلام 

       


 


مفهوم الوقف لغة وإصطلاحاً 

   


    

 



        


        
       


بيع المرابحة 


          



         


   




 – – 
بيع المرابحة للآمر بالشراء : 







 
  


     

       


المشاركة المتناقصة بالتمليك : 

      
       
     
        
      
        
      


      


      

        
       
       



       

      


         


       
    

 " "  " " 

البنك  أنشئ  حيث  الماضي  القرن  منذ  السودان  في  كبير  بإهتمام  العقاري  التمويل  حظي  لقد 
العقاري الذي ومازال يقوم بدور كبير في التمويل العقاري وساهم في إنشاء الوحدات السكنية 

وتمليكها لمحدودي الدخل . 
التنوع في مجال الإستثمار بدأت البنوك التجارية  والآن وبفضل سياسة بنك السودان الرامية إلى 

الدخول في مجال التمويل العقاري وبنك فيصل الإسلامي السوداني أحد هذه البنوك.

التمويل العقاري بين النظرة الإسلامية والواقع







مصارف إسلامية

2008  مجلة المال والاقتصاد العدد 59  أغسطسwww.fibsudan.com 51





 
       
        
       
       
     
 


 



         

       
      
      



      


 

       
       
      



        •


      •


 • •
      
        



  
        •


      •

      •


التمويل العقاري وسياسة بنك السودان :  
      
      


        
Required Reserve Ratio 
      


       

      
Open Market Operation
        
 Discount Rate 


    


       
        



التمويل العقاري والأزمة المالية الحالية : 
  
       

        




    
        
        
       



    
Titivation   Securitization
     
      
    
Special     

 purpose Enterprise SPE




        



تصنيف عمليات التوريق : 

     
      

     
    
     


      

      
     



      
       

   
      



      



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جاهز  منزل  شــراء  حالة  فى  اولاً: 
: المرابحة  بصيغة 

      
     


  


       





  






      



       
       

 
    
      
      

 
 



أما بالنسبة للعمل بصيغة المقاولة فإن 
: الخطوات العملية تتمثل فى الآتي

      
      


      

   –   –
      



       
      
       






       
      
 


       
    



      



    





المجلة عن  السابق من هذه  العدد  تحدثنا فى  كنا قد 
التمويل العقاري وذكرنا أن تمويل العقار يمكن أن يتم 
بصيغة المرابحة للآمر بالشراء وذلك بأن يتقدم العميل 
بطلب للبنك لشراء منزل جاهز ويقوم البنك بشراء المنزل 
ويسدد قيمته للبائع ومن ثم يبيعه للعميل بثمن يزيد 
على ثمن الشراء برضاء العميل للآمر بالشراء،  ويمكن 
المقاولة  صيغة  طريق  عن  العقاري  التمويل  يتم  أن 
وذلك فى حالة امتلاك العميل لقطعة أرض ويرغب فى 
ويقوم  البناء  بتكلفة  مدروس  بطلب  يتقدم  تشييدها 
بإبرام عقد مقاولة  الدراسة  الموافقة على  البنك بعد 
منفذ  مقاول  مع  ثاني  مقاولة  وعقد  العميل  مع  أول 
وتتم جدولة تكلفة البناء زائداً ربح البنك المحدد بعقد 

المقاولة الأول .
 وهنالك صيغة المشاركة المتناقصة المنتهية بالتمليك 
وسنحاول في هذا المقال شرح الخطوات العملية لتنفيذ 
على  الإلمام  من  للقاري  يتمكن  حتى  العقاري  التمويل 
الخطوات  على  ويتعرف  العقاري  التمويل  بثقافة  الأقل 
العملية التى قد تفيده إذا رغب في التعامل مع البنوك 

في مستقبل أيامه .

التمويل العقاري من وجهة نظر قانونية
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    

  



    

  



    

  































    

  












    

  











    

  













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  
         
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